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1. Sissejuhatus

1.1. Eritingimuste objekt

Muinsuskaitse eritingimused on koostatud Tartu linnas Riia tn 14 krundi, kus asub endine kinomaja
Ekraan, detailplaneeringu kohta. 16.04.2021. a tehti muinsuskaitseametile ettepanek kinomaja
malestiseks tunnistada, mistSttu koostasid riikliku kaitse eelduste hindamiseks ja kultuurivdartuse
valjaselgitamiseks eksperdihinnangu muinsuskaitseameti ekspert Laura Ingerpuu (Eksperdihinnang
Kino Ekraan (Riia 14, Tartu / 79507:044:0003) Tallinn 2021) ja krundiomaniku tellimusel allakirjutanu
(Endise kinomaja Ekraan muinsuskaitselise vaartuse eksperdihinnang, t66 nr 21130MT1).

Kdesoleva t60 aluseks on pohiliselt viimati mainitud AB Artes Terrae t606. Kasitletav ala hélmab Riia tn
14 krunti suurusega 3039 m? ja selle Iahiimbrust (vt Joonis 1). MaaUksuse sihtotstarve on drimaa.
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Joonis 1. Riia tn 14 krundi ja endise kino Ekraan asukoha skeem: ruugega krundipiir, punasega kinomaja vdlispiir.
Ldhimad mdlestised on kérvalkrundil Riia tn 12 // VBru tn 1 asuv adminhoone Tartus Riia 12, 1938-1940. a
registrinumbriga 7033, teisel pool Riia ja Pepleri tdnavat Riia tn 15b krundil asuv drihoone fassaadid Tartus, Riia t
15b, 1939 registrinumbriga 27197 ning Era tn 2 krundil asuv elamu Tartus Era 2, 1912. a registrinumbriga 7036.
Allikas: maa-ameti kaardirakendus..

AB Artes Terrae 5



22134ET1 Riia tn 14 krundi detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimused

Vastavalt kehtivale Tartu linna tGldplaneeringule on krundile maaratud osalise korterelamu otstarbega
drihoone maa-ala juhtotstarve. Krundil kehtib 1999. a kehtestatud Arhitektibiiroo Siim & P&llumaa OU
koostatud Riia, Vaike-Tahe, V&ru tn vahelise ala detailplaneering eesmargiga anda Riia tn 12 // Voru
tn 1 krundile tdiendav ehitusdigus Voru ja Viaike-Tahe tdnava nurgal. Riia tn 14 krundil naeb
detailplaneering ette endise kinomaja sailitamise.

Planeeringuala asub Tartu kesklinnas suure liikluskoormusega Riia tdnava ja Vaike-Tahe tanava nurgal,
raekoja platsist vahem kui kilomeetri kaugusel. Ldanest piirab krunti Riia tn 12 // V&ru tn 1 krunt.

Uue detailplaneeringu koostamisega soovitakse Riia tn 14 krunt hoonestada uue kaasaaegse hoonega,
mis sobitub Umbritsevate hoonetega, mis on kdrgemad ja asuvad tdnavate ehitusjoonel. Krundi
arhitektuurne lahendus maaratakse labiviidava arhitektuurivdistlusega.

Muinsuskaitse eritingimuste eesméark on tagada, et planeeringualal teostatavad muudatused ei
kahjusta kultuurivaartusi.

1.2. Kaitsestaatus ja koostamise pohjus

Riia tn 14 krundil asuva endise kinohoone kohta algatati 2021. a kultuurimalestiseks tunnistamise
ettepaneku menetlus. Krundi omanikku teavitati menetluse algatamisest 25.06.2021. a (kiri nr 1.1-
7/1961). Oktoobris 2021 valmis varem mainitud muinsuskaitseameti tellitud eksperdihinnang
(krundiomanikku teavitati 08.11.2021 a, kiri nr 1.1-7/3366). Krundiomanik ei toetanud endise
kinohoone malestiseks tunnistamist ning esitas vastuvaited koos omapoolse eksperdihinnanguga
(nimetatud AB Artes Terrae t66 nr 21130MT1). Parast kaalumist teatas 24.03.2022. a kirjaga, et kino
Ekraan ja selle aluseks olnud tilpprojekt ei oma ndukogudeaegse tilpprojekteerimise kontekstis
maadravat vaartust ning seetdttu ei kuulu hoone ka Eesti ainelise kultuuriparandi kdige vaartuslikuma
osa hulka. Muinsuskaitseamet ei algatanud hoone malestiseks tunnistamise menetlust.

Lahimad malestised on kdrvalkrundil Riia tn 12 // Voru tn 1, planeeritavast krundist 7,5 m kaugusel
asuv adminhoone Tartus Riia 12, 1938-1940. a registrinumbriga 7033, teisel pool Riia ja Pepleri tanavat
Riia tn 15b krundil, planeeritavast krundist u 37 m kaugusel asuv drihoone fassaadid Tartus, Riia t 15b,
1939 registrinumbriga 27197 ning planeeritavast krundist u 52 m kaugusel Era tn 2 krundil asuv elamu
Tartus Era 2, 1912. a registrinumbriga 7036. Riia tn 12 hoone puhul on kaitse all mélestise kirjelduse
jargi nii 1939-40 pustitatud Riia-Akadeemia-Tahe-Voru ristmiku suunas avanev peahoone (arhitektid
A. Kotli ja E. Lohk) kui ka selle 1950ndate I6pus piistitatud tiibehitised Voru ja Riia tdnava aares (arhitekt
H. Kuvasto). Malestis jargib 1930- ja 1940ndatel valitsenud esindustraditsionalismi uusklassitsistlikku
suunda rangete vormide ja simmeetriaga.

Muinsuskaitse eritingimuste koostamise pohjuseks on Tartu linna Gldplaneeringus satestatud ndue, et
Riia tn 14 krundi ehitustingimused maaratakse muinsuskaitse eritingimustega.

1.3. Kruntidel varem koostatud uuringud, eritingimused ja projektid

2021. a koostas muinsuskaitseameti ekspert Laura Ingerpuu endisele kinomajale Ekraan
eksperdihinnangu (Eksperdihinnang Kino Ekraan (Riia 14, Tartu / 79507:044:0003) riikliku kaitse
eelduste hindamiseks ja kultuurivdartuse véljaselgitamiseks, Tallinn 2021), mille jarelduseks oli, et
kinomajal on malestise tunnused. Samale objektile koostas allakirjutanu vordleva eksperdihinnangu
(Endise kinomaja Ekraan muinsuskaitselise vaartuse eksperdihinnang, t66 nr 21130MT1).

Riia tn 14 hoone ei ole leidnud dramarkimist 20. sajandi vaartusliku arhitektuuri Glevaates Tartu linna
kaitsmata ehituspdrand 1871-1991, koostajad Egle Tamm ja Ténis Kimmel (2010). Samuti ei ole
hoonele tahelepanu péoratud Tartu Uldplaneeringu muinsuskaitse eritingimustes, koostajad Mart
Hiob ja Enriko Talvistu (2016, t66 nr 61UP12).

Voib tédeda, et enne oktoobris 2021. a valminud eksperdihinnangut ei ole kinomaja
kultuurimalestiseks tunnistamist kaalutud.
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2. Ruumiline kujunemine ja analiiiis

2.1. Ala ruumiline kujunemine

Kénealune Riia tn 14 krunt asub juba esimestel sdilinud kaartidel linna piirides. Praegune Riia tdnava
koridor kujunes valja parast Peterburi-Riia postimaantee avamist 1712. a — varasematel kaartidel (nt
u 1700. a EAA.308.2.87) on Riiga suunduv tee nadidatud loode pool algusega tanapaevase Maarja kiriku
piirkonnas ja jéudes praegugi kasutusel oleva Riia tdnava suunale veidi |adne pool tdnast raudteed.

Esimesed hooned on tdnase Riia tn 14 krundil ndidatud 1772. a kaardil (EAA.995.1.6846 leht 1) ja
tdpsemalt 1775.-76. a kaardil (EAA.2623.1.2049 leht 42). 1786. a Tartu piiride kaardil (LVA.6828.4.578
leht 1) on naha, et tdnane krunt asus linnas tookordse linnapiiri vahetus laheduses. Tanane Riia tn 14
krunt on moodustatud ajaloolisest postijaama ja magasiniaida krundist. 1790. a kaardil on
magasiniaida kdrvale kesklinnast valjapoole ehitatud kapten von Villebois elamu. Tapsemalt on
postijaama ja von Villebois perekonnale kuuluvad majad naidatud postijaama uue peamaja asukohta
kujutaval kaardil 1841. a (vt Joonis 2).

Joonis 2. Ténase Riia tn 14 krundil paiknev endine kinomaja Ekraan (lillaga) néidatud 1841. a postijaama krundi

kaardil koos ténapdevaste piiride (oranZiga) ja hoonetega (punasega). Tookordne linnapiir on roheka joonega.
Postijaama krundil on téhtedega tdhistatud jdrgmised ehitised: A on uus postijaam, B vana postijaam, C
majutushoone, D tollakuur, E sepikoda koos sepa elamisega, F hobusetallid, G kaev, H on 6ue ala ja | on tarbeaed.
Magasiniait oli hobusetallidest jérgmine tdnavadérne hoone, hiliem elamu aadressiga Riia tn 38 (vt Pilt 4).
Allikas: EAA.2623.1.2049 leht 46.
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18. ja 19. sajandi jooksul hoonestati Riia tanav Uksteise kdrval paikneva hoonefrondiga. Hooneid
uuendati jarjepidevalt, kuid tdnavadarse ehitusjoone jargimisest ei loobutud. Véru ehk Pihkva tdnava
dares paiknesid nii postijaamal kui ka korvalkruntidel tarbeaed, mistottu VOru tdnava algusesse sellist

jarjepidevat hoonefronti ei tekkinud.
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Pilt 1. Riia-Véru-Era tdnava kvartali 6huvaade 1924. a. Riia ténava ddéres on iihtlane hoonefront, kuid Voru tdnava
ddrde ulatus igal krundil hoonestamata aed. Endise kinomaja Ekraan asukoht on nédidatud punase ringiga. Autor:
Aleksander Raukas.
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Pilt 2. Riia tdnav postijaama 1843. a ehitatud hoonega vasakul. Riia tédnava déred on hoonestatud 1- kuni 3-
korruseliste hoonetega. Kaugemal paistab Riia-Pepleri nurgal olnud hotell Liivimaa torn.
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Pilt 3. Postijaama hoovis paiknenud sepikoda otse vasakul 1914. a, mille asukohas seisab ténane kinomaja
Ekraan. Paremal hobusetallid. Foto: Johannes Pddsuke. Allikas: TM F 273:6.

Pilt 4. Tookordne Riia tn 38 maja 1914. a, mille asukohas on tédna Vdike-Tdhe ténava koridor. Samas kohas oli
varasemalt magasiniait. Vasakul paistab postijaama (endiste) hobusetallide katus. Foto: Johannes Pddsuke.
Allikas: TM F 273:3.
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Pilt 5. Hobusetall tookordse aadressiga Riia tn 40 1914. a, mille asukohas paikneb osaliselt kinomaja Ekraan (vt
Joonis 2 — pildil olev tall on Riia ténavaga risti paiknev hoone postimjaama krundist Idédnes). Vasakul paistab

postijaama hoone katus. Foto: Johannes Pédsuke. Allikas: TM F 273:4.

Seoses raudteede ehitusega postimaanteede vorgu ja postijaamade tdhtsus hddbus. Endise postijaama
asemele ehitati 1939.-40. a arhitektide A. Kotli ja E. Lohu projekti jargi uus hoone — kaitseliidu
peahoone Tartus, tdnane Balti kaitsekolledZ. Postijaama krunt jagati pooleks jattes kaitseliidu
peahoonele kesklinna poolse osa.

Il maailmasdjas sai vastvalminud kaitseliidu hoone pihta kaks korda, nii 1941. kui ka 1944. a, olles
vahepeal taastatud. Teised hooned selles kvartalis suures osas sdilisid, kuid teisel pool tdnavat asunud
hooned havisid peaaegu taielikult. Juba enne sdda tehti plaane Tartu iGmberehitamiseks ja tdnavate
laiendamiseks. SGjas kogetud having andis lihtlasi véimaluse linna imberkujundamiseks, mida hakati
kavandama juba Saksa okupatsiooni ajal. Sdilinud on Tartu pikaaegse linnaarhitekti Arnold Matteuse
kavandid, millest nii mitmedki viidi parast sdda ka ellu. Matteuse kavandis on Riia maele naidatud
veelgi suurejoonelisem esindusvaljak uute hoonefrontidega, kui see tegelikkuses alates 1950ndatest
(suures osas) valja ehitati.
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Joonis 3. Arnold Matteuse visandatud Tartu kesklinna iimberehitamise kavand 1942.-44. a. Riia mdele kaitseliidu
peahoone ette on kavandatud poolringjas esindusvdljak. Riia tdnavat on laiendatud W. Struve tdnavast kuni
Pepleri tdnavani ehitusjoone tahapoole viimisega. Pepleri tdnava (kaardil Kindral Pédra tédnav) pikendusel on

ndidatud ringjas uus tdnav, mis ristub V6ru tdnava ja idapool Téhe ténava uue koridoriga. Allikas: EAM 3152 Ar
3:1/254 leht 2.

Pilt 6. 1. mai demonstratsioon 1947. a Riia tdnaval. Otse ees taastatud endine kaitseliidu peamaja, mis véeti
kasutusele Eesti pbéllumajanduse akadeemia peahoonena, paremal postijaama endised hobusetallid. Vasakul
paistavad Riia mdel olnud erakliiniku varemed ja Lille tinava ots. Allikas: EFA.699.1.11903.
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Juba esimestes parastsbjaaegsetes lildplaneeringutes (vt Joonis 4) on vélja toodud Vaike-Tadhe tanava
pikendamise kava Riia tdnavani labi hoonestamata kruntide ning lammutades sdjas kannatada saanud
Riia tanava darse hoone (tookordse aadressiga Riia tn 38).

Joonis 4. Viljavéte Tartu 1945. a generaalplaani koloreerimata joonisest, autor P. Tarvas. Joonisel on ndidatud
Vdike-Tdhe tdnava pikendamine Riia ténavani ja Riia tdnava laiendamine. Allikas: arhitektuurimuuseum.

Joonis 5. Viljavéte Tartu 1949. a alusplaanist. Joonisel on olemasolnud hoonestus, ténavamaa piirid ja Vdike-
Téhe ténava pikendamine Riia ténavani. Allikas: EAA.2072.9.786.1.
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Joonis 6. Viljavote Tartu 1950. a generaalplaanist. Joonisel on olemasolnud ja kavandatud hoonestus,
kavandatud tédnavamaa piirid ja Véike-Téhe tdnava pikendamine Riia tédnavani. Allikas: EAA.2072.9.787.1.

Joonis 7. Viljavéte Tartu 1952. a generaalplaanis ndidatud Riia tdnava kavandatud ristlikest kdrghaljastuse ja
hoonestusega. Allikas: EAA.2072.9.788.1.

Parast s6da 1940ndate teises pooles ja 1950ndate esimeses pooles jatkati juba varem viljeletud
traditsionalistlikku linnaehituse viisi, mis sisaldas tdnavadarse ehitusjoone hoidmist ja kvartalite
perimetraalset hoonestamist. Arhitekt Raul-Levroit Kivi kavandas 1952. a Riia maele suursuguse
ansambli, mis sisaldas uushoonestust ka tdnase kinomaja Ekraan asukohas, kus oli plaanis kvartali
nurgamaja Riia tdnava ja rajatava Vaike-Tahe tanava pikenduse ristmikul.
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Pilt 7. Arhitekt Raul-Levroit Kivi 1952. a hoonestuskavand Riia mdele. Kénealune Riia tn 14 krunt asub pildil

3 e

vasakul iileval, kus on ndidatud perimetraalne nurgahoonestus.

Endine kaitseliidu peahoone taastati vahetult parast sdda Eesti pdllumajanduse akadeemia
peahooneks, kuid pdles taas 1956. a. Jarjekordse taastamisega lisati 1950ndate 10pus peahoonele
tiibehitised V&ru ja Riia tdnava darde (arhitekt H. Kuvasto).

Seoses  stalinistliku  arhitektuurikeele  hukkamdistmisega  1955.a  liiguti  linnaehituses
traditsionalistlikust 1ahenemisest modernistliku Iahenemise juurde. Kilbile tGsteti vabaplaneerimine
ning kohustusliku tdnavadarse ehitusjoone drakaotamine. Uue ldahenemisega sooviti anda linnadesse
rohkem avarust ning tanavatele rohkem ruumi nii autodele, jalakaijatele kui ka haljastusele. Kdesoleva
hinnangu kontekstis katkestati alustatud Riia-Voru-Vaike-Tahe kvartali I6puni ehitamine ning selle
asemel hakati kvartali nurgakrundile kavandama tdnavate joonelt tugeva tagasiastega kinomaja.
Tagasiaste oli tihtlasi funktsionaalselt vajalik, sest andis kinokiilastajatele hajumisruumi nii sisenemisel
eestuksest kui ka valjumisel kiilgustest.

Arhitektuuris loobuti 1955.a nn liialdustest ehk klassitsistlikus stiilis ideoloogilisi eelistusi
demonstreerivast hoonete kaunistamisest. Hoonete kujunduses eelistati lihtsust ja funktsiooni.
Tarbevaartuse eelistamine on selgelt ndahtav ka endise kinomaja Ekraan kujunduses. Nagu L. Ingerpuu
eksperdihinnangus kirjeldab, telliti esimene projekt 1958.a 426-kohalise laiaekraanilise kinomaja
plstitamiseks. Projekti koostas Raul-Levroit Kivi, kes oli varem samas piirkonnas kavandanud
kvartaalset hoonestust.

Hoone oli kavandatud Riia tdnava poole 2-korruselise ja veidi laiema esibloki ning selle taga paikneva
1-korruselise saaliblokiga. Hoone Umber oli naidatud puuderivid (Joonis 8). 1959. a otsustati
Uksikprojekti asemel kasutada Estonprojektis véljatootatud algul 410-kohalist, hiljem 419-kohalist
tilplahendust, mille autorid olid arhitekt Raul-Levroit Kivi ja insenerid R. Lillemets, A. SOber, I. Ebber.
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Joonis 8. Vasakul kinomaja Ekraan asendiplaan 1958. a projektis (autor Raul-Levroit Kivi) ja paremal asendiplaan
1959. a tiitipprojekti sidumisjoonisel (autor Raul-Levroit Kivi). Allikas: Laura Ingerpuu, Eksperdihinnang 2021.

Kinomaja ehitusega alustati 1960. a. ja see valmis 1961. a detsembris. Hoone ehitati vdikeplokkidest ja
silikaattellistest ning puhasvuuk silikaattellis jaeti ka valisviimistluseks. Vahelagede ja katuse
konstruktsioonis kasutati raudbetooni ja puitu. Hoone oli lihtne tarbeehitis, kus kilastajad liikusid Riia
tdnava poolt sisse piletikassade juurde. Sealt edasi tuli minna vaikesest trepist Ules, piletikontrollist
mooda eesruumi. Eesruumis vasakut katt jaid tualettruumid. Eesruumist paases saali kahest uksest ja
parast seansi I6ppu valja samuti kahest uksest kummalgi pool ekraani laheduses, mis avanesid otse
Oue. Saal oli mdoduka kaldega ja puidust klapppinkidega. Ehitamise kdigus lammutati Riia tdnava dares
olnud endise postijaama talli midrid ning krundi sees, tdnavast eemal paiknenud vaike kivist elamu.
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Pilt 8. Kinomaja Ekraan ehituse eelselt krundil asunud véikese elamu lammutamine 1960. a. Vasakul paistab Riia-
Pepleri ristmiku nurgamaja.
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Pilt 9. Kinomaja Ekraan ehitus 1961. a, esiplaanil lammutatud endise postijaama talli ehituskivid ja miiirid. Vaade
Riia tédnava poolt.

Pilt 10. Valminud kinomaja Ekraan 1966. a, vaade Riia tdnava vastasmajast. Autor: Benita Labi. Allikas:
EAA.5266.1.1262.100.

Suurem kinomaja Uimberehitus toimus sajandivahetuse ajal, kui 2000. a viljastati ehitusluba arhitekt
Roman Smuskini (OU Tartu Arhitektuuribiiroo) projekti kohaselt iihe suure saali asemele kahe
vaiksema saali ehituseks. Riia tdnava poolsele saalile anti varasemast suurem pdrandakalle ning sellega
risti paigutati VOru tdnava poole vidiksem saal veelgi suurema porandakaldega. Paas vaiksemasse saali
ehitati Vaike-Tahe tdanava poolse seina darde. Saalid eraldati raudbetoonseinaga. Samuti uuendati kdiki
siseruume, kuid véliselt hoone ainult varviti.
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2016. a lammutati kinomaja kasutuks muutunud neljakandiline telliskorsten, mida oli varem kasutatud
kinomaja katlamaja kiitmisel.

Kino Ekraani pidas Tartus Forum Cinemas AS. Seoses koroonaviiruse levikuga 2020. a kinoseansid
peatati ning enam ei kdivitatudki. Kinohoone miiiidi 2021. a KEK Arendus OUle.

2.2. Olemasoleva olukorra kirjeldus

Endine kinomaja Ekraan asub Riia tn 14 krundi keskel — tagasiaste Riia tdnava krundipiirist on u 8 m ja
kaugemal osal u 16 m ning Vaike-Tahe krundipiirist u1l m ja ul15m. Hoone kaugus teistest
krundipiiridest on u10 m kuni u 18,5 m. Krundipiiridel on kolmes kiljes (v.a Riia tdnava pool)
kdrghaljastus. Vahetult hoone Gmber on asfaltplats. Hoone paiknemine krundil ei ole sdastlik ning ei
vOimalda optimaalset kesklinnakrundi kasutust.
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Pilt 11. Endine kinomaja Ekraan pildistatuna Riia tdnava poolt — vasakul peamine sissepdds hoonesse, korgem
osa on valdavalt akendeta saaliblokk. Paremal Vdike-Tédhe tdnav. Fotod: Mart Hiob 2021.

Krunt asub Tartu kesklinna linnaosas, (ihe peamise liiklusmagistraali Riia tdnava dares. Krundile on vaga
hea ligipdas Uhistranspordiga ja autoga. Samuti on Riia tdanavale Ulldplaneeringuga kavandatud
jalgrattateede pohivork ehk nii auto- kui jalakdijate teest eraldatud jalgrattarajad mdlemas suunas.
Krunt on Ghendatud kdigi tehnovérkudega.

Kesklinna piirkonnas on rakendatud perimetraalset hoonestusviisi, sest see loob iihelt poolt tihtlase ja
tajutava tanavafrondi ning teiselt poolt véimaldab intensiivset maakasutust, mis on kesklinnale omane.
Tanavafront ja nurgalahendus on olemas diagonaalis Ule ristmiku asuval Riia tn 15b 5-korruselisel
hoonel. Samuti on valmimas nurgalahendusega hoone (le Riia tdnava paikneval Pepleri tn 34 krundil.
Kolmandal nurgakrundil ehk Riia tn 16 // Vaike-Tahe tn 20 krundil on lisaks praegu krundil asuvale
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Viaike-Tahe tn 20 hoonele kavandatud ka nurgahoone. Riia tn 14 krunt oma tdnavajoonest
tagasitdbmmatud madala hoonega ei sobi antud keskkonda. Krundil kehtib detailplaneering eelmisest
sajandist (Riia, Vaike-Tahe ja Voru tdanavatega piirneva kvartali detailplaneering, kehtestatud Tartu
linnavalitsuse 27.07.1999 korraldusega nr 2116), kui hoone kasutamist kinomajana ei seadnud
kahtluse alla ei omanik ega omavalitsus ning krundi planeeringuga nahti ette kasutamist senisel moel.
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Joonis 9. Viljavéte Riia, Viike-Tédhe, VGru tn vahelise ala detailplaneeringu pbhijoonisest, kus Riia tn 14 krundil
on ndidatud olemasoleva ehitusdiguse sdilitamine. Allikas: Tartu linnavalitsus.

Endine kinohoone on suuremas osas lihekorruseline ja saalide osas ilma akendeta. Seejuures ei avane
Uldse aknaid Vaike-Tahe tdanava poole peale dekoratiivse imarakna sissepdasu juures. Silikaattellise
viimistlus (mis viimase remondiga varviti) on 1960ndatele iseloomulik, kui réhutati hoone lihtsust,
funktsionaalsust ja odavust, mitte valist ilu. Hoone valjandgemine ja akende puudumine ei ole
tanapdevasele kesklinnale kohane.

Hoone on seisnud tdhjalt, kuid Venemaa kallaletungi tulemusel Ukrainale saabunud pdgenikega
toimetulekuks avati kinosaalis pogenikele vajalike asjade kogumise, sorteerimise ja jaotamise keskus.
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Krundiomanikul ei ole teadaolevalt kavas kinopidamisega jatkata. Kinod on tdanapdeval erinevad 60
aasta tagusest ajast ning tookord saastlikult ehitatud hoones on kino pidamine suure tdendosusega
ebaotstarbekas. Maja on ehitatud vaga spetsiifilise funktsiooni jaoks ja selle kasutamine teisel
otstarbel on keeruline. Kui saaliosale ei leita kasutust, mis eeldab akendeta suure ruumi voi kahe ruumi
olemasolu, tuleb hoone kasutuselevdtuks teha pdhjapanevaid muutusi nii siseviimistluses kui ka
vélisilmes. Muu hulgas tuleb seintesse raiuda aknaaugud. On ebatdendoline, et antud asukohas ja
niivord piiratud véimalustega hoonele leitakse kasutust ilma suuremahulist imberehitust tegemata.

Tartu Linnavolikogu 07. oktoobri 2021. a otsusega nr 373 kehtestatud Tartu linna Uldplaneering 2040+
kohaselt maaratakse Riia tn 14 krundi ehitustingimused, sh korruselisus muinsuskaitse
eritingimustega. Riia tn 14 krundi maakasutuse juhtotstarbeks on kavandatud drihoone maa-ala osalise
korterelamu otstarbega. Krundile on lubatud kuni 40% ulatuses hoonestuse brutopinnast planeerida
korterelamu ja Uhiselamu otstarvet, mis vdib paikneda nii eraldi hoonetena kui drihoonete mahus.
Maa-alale ei ole lubatud kavandada majutushooneid. Toetav otstarbena on Ilubatud ka riigi voi
kohaliku omavalitsuse ametiasutuse maa-ala, haljasala ja puhkerajatise maa.
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Joonis 10. Viljavéte Tartu linna 2021. a kehtestatud ildplaneeringust 2040+. kus osalise korterelamu otstarbega
drihoone maa-alana (A*) Riiamde R9 arhitektuuriiiksuse osana. Allikas: Tartu linnavalitsus.
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3. Muinsuskaitseline hinnang
Planeeringust huvitatud isik soovib ellu viia Uldplaneeringus lubatud juhtotstarvet — esimesele
korrusele on kavantud avalikkusele suunatud aripinnad nagu kauplused ja teenindus ning kérgematele
korrustele kontorid, majutuspinnad ja/voi korterid. Tapne ariplaan on veel valjatootamisel.

AB Artes Terrae OU 2021. a koostatud t66s Endise kinomaja Ekraan muinsuskaitselise vddrtuse
eksperdihinnang on anallilsitud malestise tunnuseid vastavalt kultuuriministri 15.05.2019 méaarusele
nr 23 (Mdlestise liikide ja muinsuskaitseala riikliku kaitse (ildised kriteeriumid ning muinsuskaitsealal
asuvate ehitiste vddrtusklassid). Loetletud kriteeriumid on saanud jargneva vastavuse hinnangu:

1. selektiivsus: keskmine,

originaalsubstantsi sailivus: madal,
tehniline seisukord: keskmine,

vanus: vaga madal,

arhitektuurivadartus: madal,

autentsus: keskmine,

interjoor ja sisseseade sdilivus: vdaga madal,

funktsiooni jarjepidevus: vdga madal,

W e N O U A~ W N

haruldus: ei hinnatud, sest tegemist on tllpprojektiga,

[EEN
o

. thdpilisus: korge,

[y
[N

. tehnoloogiline uuenduslikkus: madal,

[y
N

. Uimbritseva ajaloolise linnaehitusliku ruumilise keskkonna sailivus: negatiivne,

[y
w

. terviklikkus ehk ansamblilisus: puudub,

=
o

. silmapaistev moju voi simboolne tahendus: madal,

[N
Ul

. tdhtsus ajalooprotsessis: puudub,

16. seos tuntud isikutega: keskmine.

Kokkuvotvalt on t606s tddetud, et endise kinomaja Ekraan vastavus riikliku kaitse eeldustele on kesine:
16st hoonetele kohaldatavast kriteeriumist on kérge hinnang antud Uhel juhul, keskmine hinnang
neljal juhul, madal hinnang neljal juhul, vdga madal hinnang kolmel juhul, kriteeriumile vastav omadus
puudub kahel juhul ning lausa negatiivne hinnang on antud {hel juhul. Uhel juhul kriteeriumile
vastavust ei hinnatud. Hinnangut vdga kdrge ei olnud vdimalik anda thelgi juhul.

Ainuke kriteerium, mis on hinnatud kdrgeks, on tllpilisus. Paraku ei ole mdistlik ainult selle kriteeriumi
alusel riiklikku kaitset rakendada, sest Tallinnas paikneva kinomaja Koit ndol on tegemist kasutusel
oleva ning avalikule sektorile kuuluva sarnases seisus sama tlilipprojekti jargi ehitatud hoonega.
Samuti on V6rus sama tllpprojekti jargi pisitatud endine kinomaja Noorus varasemalt vilja toodud
kui muinsuskaitseliselt tahelepanuvaarne hoone.

Muinsuskaitseamet asus oma otsuses malestise tunnistamise menetlust mitte alustada seisukohale, et
kino Ekraan ja selle aluseks olnud tllpprojekt ei oma ndukogudeaegse tiilipprojekteerimise kontekstis
maaravat vaartust ning seetdttu ei kuulu hoone ka Eesti ainelise kultuuriparandi kdige vaartuslikuma
osa hulka.

Eelnevast tulenevalt tdhendab see muinsuskaitse eritingimuste kontekstis luba hoone lammutada ning
plstitada krundile uus Umbritsevaga sobituv hoonestus, mis toetab korvalkruntidel olevate
kultuurimalestiste vaartustamist (vt Joonis 11 lk 22). Malestiste esiletoomiseks peab uus hoone Riia tn
14 krundil jargima malestiste ehitusviisi, mis puudutab eelkdige kohustuslikku ehitusjoont ja kdrgust.
Pepleri tn 34 krundile hiljuti pustitatud uushoonel on jargitud Riia tn 15b suhtelist kdrgust 16,9 m.
Sama nduet on mdistlik rakendada ka Riia tn 14 krundil.
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4. Muinsuskaitse eritingimused

4.1. Hoonestus
1. Olemasolev hoone Riia tn 14 krundil on lubatud lammutada.

2. Uue hoone voi hoonete plstitamisel tuleb jargida ristmikul paikneva muinsuskaitsealuse
naaberhoone Riia tn 15b kérgust — suhteline kdrgus maapinnast 16,9 m.

3. Uue hoone voi hoonete pistitamisel tuleb jargida Riia tn 12 hoone ehitusjoont (vt Joonis 11 Ik
22), kuid tdnavale avaliku ruumi tekitamiseks on ehitusjoonest lubatud tagasiaste kuni 3 m.

4. Soovitav on jargida Voru tn 1 hoone ehitusjoont Vidike-Tahe tdnava dares, millest véib teha
tagasiaste olemasolevate tdnavapuude sailitamiseks.

5. Hoonestamisel tuleb valtida pikkade Uiksluiste fassaadide tekkimist.

6. Hoone(te) viimistlemisel tuleb kasutada kvaliteetseid, kesklinna hoonetele sobivaid materjale.
Viimistlusmaterjalidest ei ole lubatud kasutada traditsioonilisi ehitusmaterjale jaljendavaid
(plast)materjale.

7. Hoone(te) arhitektuurne lahendus on soovitav valida arhitektuurivdistluse tulemusena.

4.2. Arheoloogia, piirded, tehnovorgud

1. Alal tuleb teostada arheoloogilised eeluuringud, et selgitada vélja vd&imalikel
uushoonestusaladel arheoloogilise kultuurkihi olemasolu.

2. Lubatud vaid labipaistvate piirete kavandamine.
3. Tehnoseadmed peavad asuma hoone(te) mahus. Tehnovorgud peavad olema maa-alused.

4. Hoone(te) ja véliala projektid tuleb koosk&lastada muinsuskaitseametiga.
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mart@artes.ee

Saatja: Heiti.Kulmar@raad.tartu.ee
Saatmisaeg: reede, 6. jaanuar 2023 10:38
Adressaat: mart@artes.ee

Teema: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 1

Lugupeetud Mart Hiob!

Edastan Teile 4. jaanuaril toimunud muinsuskaitse komisjoni protokolli valjavdtte seoses Riia tn 14 krundi
detailpaneeringu muinsuskaitse eritingimuste osas tehtud otsustega.

Lugupidamisega
Heiti Kulmar
Kultuurivaartuste teenistus

|E| E

Protokoll:
Asutus: Tartu Linnavalitsus\Arhitektuuri ja Staatus: Allkirjastatud

ehituse osakond Reg. number: 1
Organi nimetus: Muinsuskaitse komisjon
Teema: Muinsuskaitse komisjon nr 1 Sari (sarjad): 2-4.1 Komisjonide protokollid ja
Kuupaev: 04.01.2023 otsused
Kellaaeg: 10:00 - 11:00
ISL”;;ES‘E koht: 2;2 ?zr‘;ﬁ;dam'sr”“m Valjavtte Heiti Kulmar, Miljgtvaértuste

B = koostaja: peaspetsialist

Protokollija: Heiti Kulmar Valjavétte 06.01.2023
Osalesid: Brita Karin Arnover, Reelika Niit, kuupaev:

Indrek Ranniku, Ivo-Sven Riet
Puudusid:
Kutsutud:

Juurdepaas: A
Otsustati:

1. Riia tn 14 (reg-nr 27197 ja 7033 kaitsev66nd) krundi detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused.

Tutvustas: Brita Karin Arnover

Otsus 1: Lisada tiitellehele seotud malestiseks ka Riia 15b malestise tunnus.

2. Kasitleda tellija soove ja hoonele kavandatavat funktsiooni.

3. Eesmargiga sailitada olemasolev korghaljastus ja kdnniteed Riia ja Vaike-Tahe tdanavate dares lubada
selleks ehitusjoone tagasiastet.

4. Hoone maksimaalse kdrguse maaramisel lahtuda Riia tn 12 voi Riia tn 15b kérgusest.

5. Esitada asendiplaanilise lahenduse eskiis.

Heaks kiita parast markuste sisseviimist.






mart@artes.ee

Saatja: Brita Karin Arnover <Brita.Arnover@tartu.ee>
Saatmisaeg: esmaspaeyv, 23. jaanuar 2023 15:42
Adressaat: Mart Hiob

Teema: RE: Muinsuskaitse komisjon nr 1

Tere

Riia tn 15b kdrgus on maksimaalne, mida sellele krundile lubada. Sama kdrguse tingimus oli ka Pepleri tn 34 krundil
ja ei ole p6hjendatud seda Riia 14 krundil teisiti lahendada. Riia ja Vdike-Tahe tdnavanurgale saab esile tuua
kdrgema mahuga, kui Glejaanud hoone(te) maht kavandatakse madalam. Seega tuleb eritingimuste p 2. sbnastada
selgemalt ja eemaldada p. 5.

Lugupidamisega,

Brita Arnover

Muinsuskaitse peaspetsialist
Tartu Linnavalitsus

7361317
brita.arnover@tartu.ee

From: mart@artes.ee <mart@artes.ee>

Sent: Monday, January 23, 2023 1:37 PM

To: Heiti Kulmar <Heiti.Kulmar@tartu.ee>

Cc: Egle Tamm <Egle.Tamm@tartu.ee>; Brita Karin Arnover <Brita.Arnover@tartu.ee>
Subject: RE: Muinsuskaitse komisjon nr 1

Hoiatus: See kiri on saabunud valjastpoolt Tartu Linnavalitsust. Turvalisuse huvides drge avage linke ja
manuseid, kui saatja on teile tundmatu. Kahtluse korral votke Ghendust Arvutiabiga.

Tere!

Viisin koostd0s tellijaga Riia tn 14 krundi detailplaneeringu muinsuskaitse eritingimustesse sisse komisjoni margitud
muudatused.

Saadan uuendatud eritingimused. Palun kooskélastust!

Tervitades

Mart

From: Heiti.Kulmar@raad.tartu.ee <Heiti.Kulmar@raad.tartu.ee>
Sent: Friday, January 6, 2023 10:38 AM

To: mart@artes.ee

Subject: Fw: Muinsuskaitse komisjon nr 1

Lugupeetud Mart Hiob!

Edastan Teile 4. jaanuaril toimunud muinsuskaitse komisjoni protokolli valjavdtte seoses Riia tn 14 krundi
detailpaneeringu muinsuskaitse eritingimuste osas tehtud otsustega.

Lugupidamisega
Heiti Kulmar
Kultuurivaartuste teenistus
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Protokoll:
Asutus: Tartu Linnavalitsus\Arhitektuuri ja | Staatus: Allkirjastatud

ehituse osakond Reg. number: 1
Organi nimetus: Muinsuskaitse komisjon
Teema: Muinsuskaitse komisjon nr 1 Sari (sarjad): 2-4.1 Komisjonide protokollid ja
Kuupaev: 04.01.2023 otsused
Kellaaeg: 10:00 - 11:00
ISL”;;ES‘E koht: 2;2 ?zr‘;ﬁ;dam'sr”“m Valjavtte Heiti Kulmar, Miljsovaértuste

B = koostaja: peaspetsialist

Protokollija: Heiti Kulmar Valjavotte 06.01.2023
Osalesid: Brita Karin Arnover, Reelika Niit, kuupaev:

Indrek Ranniku, lvo-Sven Riet
Puudusid:
Kutsutud:

Juurdepaas: A
Otsustati:

1. Riia tn 14 (reg-nr 27197 ja 7033 kaitsev66nd) krundi detailplaneeringu muinsuskaitse
eritingimused.

Tutvustas: Brita Karin Arnover

Otsus 1: Lisada tiitellehele seotud malestiseks ka Riia 15b malestise tunnus.

2. Kasitleda tellija soove ja hoonele kavandatavat funktsiooni.

3. Eesmargiga sailitada olemasolev korghaljastus ja kdnniteed Riia ja Vaike-Tahe tdanavate dares lubada
selleks ehitusjoone tagasiastet.

4. Hoone maksimaalse kdrguse maaramisel Iahtuda Riia tn 12 vai Riia tn 15b kdrgusest.

5. Esitada asendiplaanilise lahenduse eskiis.

Heaks kiita parast markuste sisseviimist.
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